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บทที ่2 
สรุปรายละเอยีดโครงการ 

 
2.1   ทีต่ั้ง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
 2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ 

     โครงการ Brighton Square ตั้งอยู่ท่ีถนนพทัยา – นาเกลือ ต าบลนาเกลือ อ าเภอบางละมุง จงัหวดั
ชลบุรี ด าเนินการโดยบริษทั ไบรท์ตนั ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั โดยโครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม 
ขนาดความสูง 26 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความสูง 100.6 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้น
ดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 444 ห้อง  ขนาดพื้นท่ีดินของโครงการ 3-3-74.5 ไร่ (หรือ 6,298 ตาราง
เมตร)  

ส าหรับการเดินทางเขา้-ออก พื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงทางเขา้-
ออกของโครงการ มีจ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพทัยา-นาเกลือ ดา้นทิศตะวนัตกของ
พื้นท่ีโครงการ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

1)  การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ มี 2 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
 (1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งสัตหีบ) ผ่านท่ีว่าการอ าเภอบางละมุง  

เล้ียวขวาเขา้ถนนพทัยา-นาเกลือ ระยะทางประมาณ 3.7 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
 (2)  เส้นทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งศรีราชา) เล้ียวซ้ายเข้าถนนพทัยาเหนือ 

ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร ถึงวงเวียนปลาโลมา เดินรถตามวงเวียนเขา้ถนนพทัยา-นาเกลือ ระยะทาง
ประมาณ 850 เมตร จะพบทางเขา้-ออก พื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

 
2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการมี 2 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

 (1)  เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนพทัยา-นาเกลือ ระยะทางประมาณ  
3.7 เมตร สามารถออกถนนสุขมุวทิได ้

 (2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกพัทยา-นาเกลือ ระยะทางประมาณ  
850 เล้ียวซา้ยออกถนนพทัยาเหนือ ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร สามารถออกถนนสุขมุวทิได ้
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ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบโครงการ มีดงัน้ี 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพาณิชย์ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  

    (ติดพื้นท่ีโครงการ จ านวน 1 คูหา) ทาวน์เฮ้าส์ ขนาด 
    ความสูง 2-3 ชั้น จ  านวน 11 หลัง พื้นท่ีว่าง และถนน 
    ซอยโพธิสาร 5 ขนาดความกวา้ง 6 เมตร 

 
ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง ทาวน์เฮา้ส์ ขนาดความสูง 2 ชั้นจ านวน 3 หลงั 

       ถดัไปเป็นถนนซอยพทัยา-นาเกลือ 25 ขนาดความกวา้ง 6 เมตร 
 
ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีรกมีตน้ไมข้ึ้นปกคลุม (พื้นท่ีท่ีกนัไวเ้พื่อพฒันาใน 

      อนาคต) ถดัไปเป็นร้านอาหารขนาดชนิดเดียว (แบกะดิน) 
       อ า ค า ร ชุ ด พั ก อ า ศั ย  ( GOLDEN PATTAYA 
       CONDOMINIUM) ขนาด 12 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ศูนย ์
       ธารชีวิต คณะภคินีศรีชุมพาบาล1/ ขนาดความสูง 4 ชั้น 
       จ  านวน 1 อาคาร และพื้นท่ีรก มีตน้ไมป้กคลุม (ของบุคคลอ่ืน) 

 
ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนพทัยา-นาเกลือ เขตทางกวา้ง 19.42/ เมตร ถดัไปเป็น 

       กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 
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2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 
โครงการเป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 26 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 100.6 เมตร (ความ

สูงวดัระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 444 หอ้ง โดยมีพื้นท่ีอาคารรวมและ
พื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากนัคือ 40,768 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้
พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  
ช้ันใต้ดิน เป็นห้องควบคุมอาคาร ทอ้งเก็บส่ิงปฏิกูล ห้องป้องกนักล่ิน พื้นท่ีจนถ่ายสัมภาระ ห้องเก็บ
  ของ หอ้งอาหารพนกังาน หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งระบบไฟฟ้า ทางเดิน บนัได
  และลิฟต ์
 
ช้ันที ่1  เป็นห้องผูจ้ดัการ ห้องนิรภยั ห้องส านกังาน ห้องปฐมพยาบาล ห้องเก็บกระเป๋า ห้องปรับ
  อากาศ ทอ้งพกัมูลฝอยรวม ห้องน ้ ารวม (แบ่นเป็น ห้องน ้ าชาย-หญิง และห้องน ้ าส าหรับ 
   ผูพ้ิการ ฯ) ทางเดิน บนัได และลิฟต ์  
 
ช้ันลอย  เป็นห้องส านักงาน ห้องประชุม ห้องปรับอากาศ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ า 
   ชาย-หญิง ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
 
ช้ันที ่3 (ช้ันจอดรถ 2A-2B) 

เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ จ  านวนท่ีจอดรถ 42 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับ
บุคคลทัว่ไปจ านวน 41 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ฯ จ านวน 1 คนั/ชั้น) ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งน ้าชาย-หญิง ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 
ช้ันที ่3 (ช้ันจอดรถ 3A-3B) 

เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ จ  านวนท่ีจอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับ
บุคคลทัว่ไปจ านวน 44 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ฯ จ านวน 1 คนั/ชั้น) ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งน ้าชาย-หญิง ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 
ช้ันที ่4 (ช้ันจอดรถ 4A-4B) 

เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ จ  านวนท่ีจอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับ
บุคคลทัว่ไปจ านวน 44 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ฯ จ านวน 1 คนั/ชั้น) ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งน ้าชาย-หญิง ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
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ช้ันที ่5 (ช้ันจอดรถ 5A-5B) 
เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ จ  านวนท่ีจอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับ 
บุคคลทัว่ไปจ านวน 44 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ฯ จ านวน 1 คนั/ชั้น) ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ หอ้งน ้าชาย-หญิง ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 
ช้ันที ่6 A เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ า ถงัเก็บน ้ า ห้องช่างเทคนิค ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า พื้นท่ีซ่อม 

บ ารุง หอ้งวางเคร่ืองท าน าร้อง หอ้งเก็บของ หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน บนัไดและลิฟต ์
 
ช้ันที ่6 B เป็นหอ้งช่างซ่อมบ ารุง หอ้งเก็บของ ถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได
  และลิฟต ์
 
ช้ันที ่7  เป็นห้องอาหาร พื้นท่ีเตรียมอาหารและเคร่ืองด่ืม ปรับอากาศ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า 
  หอ้งออกก าลงักาย สระวา่ยน ้า หอ้งน ้าและเปล่ียนเส้ือชาย-หญิง ทางเดินบนัได และลิฟต ์
 
ช้ันที ่8   เป็นห้องอาหาร ห้องครัว ห้องอเนกประสงค ์ห้องปรับอากาศ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า 
  หอ้งน ้ารวม (แบ่งเป็น หอ้งน ้าชาย-หญิง และหอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการ ฯ) บนัได และลิฟต ์
 
ช้ันที ่9  เป็นพื้นท่ีจดัสวน หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
 
ช้ันที ่10  เป็นชั้นท่ีห้องพกั ประกอบด้วย ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 27 ห้อง (แบ่งเป็น  

  ห้องพกัส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 22 ห้อง และห้องพกัส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 5 ห้อง   
  หอ้งเก็บอุปกรณ์ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 
ช้ันที ่11-25 เป็นห้องพกั ประกอบดว้ย ห้องพกัส าหรับบุคคลทัว่ไปขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 27 ห้อง/
  ชั้น (รวมห้องพกั 405 ห้อง) ห้องเก็บอุปกรณ์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได 
  และลิฟต ์
 
ช้ันที ่26  เป็นชั้นห้องพกั ประกอบดว้ย ห้องพกัส าหรับบุคคลทัว่ไปขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 12 
  หอ้ง หอ้งเก็บอุปกรณ์ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
 
ช้ันดาดฟ้า เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ พื้นท่ีตั้งหอผึ่งเยน็ หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 
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 อน่ึง ตามท่ีโครงการจดัให้มีสระวา่ยน ้ าบริเวณชั้นท่ี 7 ซ่ึงสระวา่ยน ้ าจะแบ่งเป็นสระวา่ยน ้ าเด็ก และ
สระว่ายน ้ าผูใ้หญ่แอกจากกนัอย่างชดัเจน โดยสระว่ายน ้ าผูใ้หญ่มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า 165 ตารางเมตร 
ความลึก 1.2 เมตร และสระวา่ยน ้ าส าหรับเด็กมีขนาดพื้นท่ี 15 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร ซ่ึงสระวา่ยน ้า
ดงักล่าวฆ่าเช้ือโรคโดยใช้ระบบเกลือ (Salt) Chlorinator) ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามยัของ
ผูใ้ช้บริการ นอกจากน้ี ยงัไดจ้ดัให้มีห้องน ้ าชาย-หญิงบริเวณสระว่ายน ้ า โดยภายในทอ้งน ้ าชาย-หญิงจะมี
พื้นท่ีอาบน ้าช าระวา่งกายก่อนลงสระวา่ยน ้า  
  

2.3 จ านวนผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 
 ในการค านวณจ านวนผูม้าใชบ้ริการภายในพื้นท่ีโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะใชก้ารก าหนดการเขา้
พกัโรงแรมทัว่ไปท่ีใช้เขา้พกั 2 คน/ห้อง (ส าหรับห้องมาตรฐาน) ส่วนห้องท่ีมีมากกว่า 1 ห้องนอน จะใช้
เกณฑ์ 2 คน/ห้อง ซ่ึงจากการประเมินพบว่า โครงการซ่ึงมีจ านวนห้องพกั 444 ห้อง โดยเป็นห้องพกัขนาด  
1 หอ้งนอน ดงันั้น “คาดว่าจะมผีู้มาใช้บริการ จ านวนรวมท้ังส้ิน 892 คน มพีนักงานจ านวน 200 คน” 
 
2.4 พืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งโครงการ 1,139 ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี 
 1) ช้ันที ่1 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 855 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ ัง่ยนื 628 ตารางเมตร 
และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 227 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีน ามาปลูกไดแ้ก่ อโศก
อินเดีย พิกุล ลีลาวดี และหูกระจง ส่วนไมพุ้ม่คลุมดินท่ีปลูกใตต้น้ไมย้นืตน้ ไดแ้ก่ เขม็พิษณุโลก ชาฮกเก้ียน 
ขาไก่เขียว และหญา้มาเลเซีย 
 2)ช้ันที่  7  จัดให้มีพื้นท่ีสี เขียวขนาดพื้นท่ี  58 ตารางเมตร ซ่ึงพันธ์ุไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่   
เขม็พิษณุโลก ชาฮกเก้ียน ขาไก่เขียว และหญา้มาเลเซีย 
 3)ช้ันที่  9  จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 226 ตารางเมตร ซ่ึงพันธ์ุไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่   
เขม็พิษณุโลก และหญา้มาเลเซีย 
 ทั้งน้ี สามารถเปรียบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกบัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งไดด้งัน้ี  
 1) ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุวา่ “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีท้ังหมด และ
จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสีเขยีวดังกล่าว “ 
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 ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ ซ่ึงโครงการเป็นอาคารโรงแรม จ านวน 1 อาคาร 
มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 444 ห้อง คาดวา่จะมีผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการ จ านวนรวมทั้งส้ิน 892 คน 
(การประเมินจ านวนผูม้าใชบ้ริการภายในพื้นท่ีโครงการ แสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.4) และจะมีพนกังาน 200 คน
รวมมีคนในโครงการทั้ งส้ิน 1,092 คน จึงต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 1,092 ตารางเมตร  
โดยจะต้องมีพื้นท่ีสีเขียวขั้นล่างไม่น้อยกว่า 546 ตารางเมตร และต้องจดัให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า  
273 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการได้อักให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมท้ังส้ินประมาณ 1,139 ตารางเมตร  
(ไม่น้อยกว่า 1,092 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพืน้ท่ีสีเขยีวต่อจ านวนผู้มาใช้บริการและพนักงานประมาณ 
1.04 ตารางเมตร/คนโดยเป็นพืน้ท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่าง ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 855 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 
546 ตารางเมตร) และเป็นพืน้ท่ีปลูกไม้ยืนต้นขนาดพืน้ท่ีประมาณ 628 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 273 ตารางเมตร) 
จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว  
 2) ตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยืน ระบุวา่ “ก าหนด
สัดส่วนของ “พืน้ท่ีสีเขียวยั่งยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนด
พืน้ท่ีสีเขยีวยัง่ยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีว่าง 
 ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางขา้งตน้ โครงการซ่ึงมีขนาดพื้นท่ีรวม 3-3-74.5 ไร่ (6,298 ตารางเมตร) 
ตอ้งมีท่ีวา่งภายนอกอาคารไม่น้อยกวา่ 629.8 ตารางเมตร (ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีโครงการ) โดยตอ้งจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 314.9 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของ พื้นท่ีว่าง
ตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ท้ังนี ้โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นท่ีอยู่ ในท่ีว่างภายนอกอาคาร  
628 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 314.9 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 99.7  ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุม
อาคาร (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 
 อน่ึง โครงการออกแบบพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร ได้แก่ บริเวณชั้นท่ี 7 และชั้นท่ี 9 ให้มีทศันียภาพ
สวยงามเหมาะสมกับการเข้าไปใช้ประโยชน์ส าหรับการพักผ่อน โดยเลือกพันธ์ุไม้พุ่ม/คลุมดินท่ีมี
หลากหลาย ทั้งน้ีผูอ้อกแบบไดค้  านึงถึงความเหมาะสมของชนิดพนัธ์ุไมท่ี้เลือกปลูกบริเวณชั้นท่ี 7 และชั้นท่ี 
9 โดยมีคุณสมบติัในการเจริญเติบโตดงัน้ี 
 1. คริสติน่า เป็นไมพุ้่มขนาดกลางถึงใหญ่ สูง 2-5 เมตร สภาพปลูกเหมาะปลูกเป็นไมก้ระถางหรือ
ปลูกเป็นกลุ่มแต่ควรตดัแต่งทรงพุ่ม เพื่อให้ตน้แตกยอดอ่อนสีแดงขยายพนัธ์ุโดยการเพาะเมล็ด เป็นไมท่ี้
ปรับตวัไดเ้ร็วมากไม่วา่จะปลูกในร่มหรือในท่ีท่ีมีแสงแดดจดั 
 2. ชาฮกเกีย้น เป็นไมพุ้ม่ท่ีนิยมปลูกกลางแจง้ ทนร้อนไดดี้ 
 3. หลวิไต้หวนั ไมค้ลุมดินขนาดเล็ก เล้ียงง่ายโตไว ทน ขยายกอเร็ว ชอบดินร่วนปนทราย ชอบแดด
เตม็วนั เหมาะส าหรับปลูกกลาแจง้ ช้ืนแต่ไม่แฉะ มีดอกติดตน้ใหเ้ห็นทั้งปี 
 4. เข็มพิษณุโลก เป็นไมพุ้่มขนาดเล็ก แตกก่ิงกา้นจ านวนมาก ชอบแดดเต็มวนัเหมาะส าหรับปลูก
กลางแจง้ ปลูกไดต้ลอดทั้งปี 
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 5. หญ้านวลน้อย เป็นพรรณไมท่ี้ปลูกง่ายแตกกอไดเ้ร็ว ใบมีความยดืหยุน่ตวัดีเวลาท่ีเหยยีบย  ่า เวลา
เดินจะนุ่มเทา้ ข้ึนคลุมดินไดแ้น่นดี ชอบข้ึนในท่ีกลางแจง้ เป็นหญา้ท่ีทนต่อความแห้งแลง้หรือน ้ าขงัแฉะ
เป็นคร้ังคราว ตลอดจนทนต่ออุณหภูมิสูงไดดี้ และทนทนต่อโรคและแมลงศตัรูพืชไดดี้ 
 อน่ึง โครงการก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพื้นท่ีสีเขียวบริเวณดงักล่าวให้สามารถอยูไ่ด้
อยา่งย ัง่ยนื ดงัน้ี 
 1) ก าหนดใหมี้การรดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละคร้ัง 
 2) ใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
 3) ตดัแต่งใหมี้ความสวยงาม 
 4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตาย 
 5) ควบคุมดูแลการท างานของคนสวน ใหป้ฏิบติัหนา้ท่ีรับผดิชอบเป็นประจ า 
 ทั้งน้ี ในการออกแบบผงัการจดัภูมิสถาปนิกไดค้  านึงถึงความเหมาะสมของพนัธ์ุไมต่้าง ๆ ท่ีจะน ามา
ปลูกและต าแหน่งการปลูกต้นไม้ในบริเวณต่าง ๆ เพื่อให้สามารถปลูกได้จริง โดยไม่กระทบต่อระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น โดยมีรายละเอียดต าแหน่งของระบบสาธารณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้น ดงัน้ี 
 1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ  านวน 1 ถงั ฝังอยูบ่ริเวณใตท้างวิ่งรถยนตด์า้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ 
ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าวแต่อยา่งใด 
 2) ระบบบ าบัดน ้าเสีย ฝังอยู่ใตท้างวิ่งรถส่งของดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูก
ตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าวแต่อยา่งใด 
 3) บ่อหน่วงน า้ ฝังอยูใ่ตท้างวิง่รถยนต ์มิไดอ้ยูใ่นบริเวณท่ีปลูกตน้ไม ้
 4) ท่อระบายและพักบ่อน ้า แนวท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าจะอยูบ่ริเวณแนวเขตท่ีดินโครงการและ
ทางวิง่รถยนต ์โดยบริเวณใกลเ้คียงจะมีการจดัพื้นท่ีสีเขียว แต่มิไดป้ลูก ณ ต าแหน่งท่ีเป็นระบบท่อระบายน ้ า
และบ่อพกัน ้า 
 นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีการปลูกตน้กระดุมทองเล้ือย ซ่ึงเป็นไมเ้ล้ือย ซ่ึงเป็นไมเ้ล้ือยตามแนว
ผนงัอาคารทุกดา้น ตั้งแต่ ชั้นจอดรถ 2-5 ของโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 47.6 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้นท่ีปลูก
กระดุมทองเล้ือย โครงการมิไดน้ ามาคิดรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวแต่อยา่งใด 
 
2.5 รายละเอยีดภายในโครงการ 
 2.5.1 ระบบน า้ใช้ 

 1)  แหล่งน า้ใช้ 
  โครงการจะใชน้ ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค (ชั้นพิเศษ) สาขาพทัยา โดยจะต่อท่อประปา
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว รับน ้ าประปาจากท่อประปาริมถนนพทัยา-นาเกลือ ผ่านมิเตอร์เพื่อน าน ้ ามา
เก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น จากนั้นจะสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้น 6 A และชั้นดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายไปยงัส่วนต่าง ๆ
ของอาคาร โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน ้าดงัน้ี 
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  (1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน ตั้งอยูใ่ตดิ้นดา้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงมีรายละเอียด
ดงัน้ี 
   - ถังเกบ็น า้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ  านวน 2 ถงั มีความจุรวม 1,620 ลูกบาศกเ์มตร 
โดยภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 1.47 
ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 125 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้น 6A ต่อไป 
   - ถังเก็บน ้าเพ่ือการดับเพลิง จ  านวน 1 ถงั มีความจุ 115 ลูกบาศก์เมตร โดยภายใน
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 ชุด มีอตัราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 162 
เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 ชุด มีอตัรา
การสูบ 0.0.6 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 169 เมตร เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม ้ 
   
  (2) ถังเก็บน ้าช้ัน 6A จ  านวน 1 ถัง มีความจุ 80 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) 
มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 1.40 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 108 เมตร เพื่อสูบน ้าจ่ายมายงัพื้นท่ีชั้น 1-5 และสูบ
น ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าต่อไป 
  (3) ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ  านวน 3 ถงั โดนแต่ละถงัมีความจุ 50 ลูกบาศก์เมตร รวม  
3 ถงั มีความจุรวม 150 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยภายในติดตั้ง Booster 
Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 1.28 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
  ทั้ งน้ี ถังเก็บน ้ าใต้ดินซ่ึงตั้ งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์ โดยภายในถังเก็บน ้ าจะทาเคลือบผิว
คอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าดว้ยสาร Non- Toxic (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไปภายในถงัเก็บน ้ า
ใตดิ้น 
  อน่ึง โครงการก าหนดให้มีการท าความสะอาคถงัเก็บน ้าแต่ละถงัเพื่อลา้งตะกอน สนิมและ
คราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงัส ารองน ้ า ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้น เพื่อการ
อุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั ถงัก็บน ้าชั้น 6A จ านวน 1 ถงั และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ  านวม 3 ถงั โดยในการ
ท าความสะอาคถงัเก็บน ้ าจะท าการกวาคตะกอน จดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนงัหรือขอกกุมของถงัน ้ าท่ี
ไม่มีด าเนินการคร้ังละถงั เพื่อให้ถงัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้ าใช้ของอาคารได ้และก าหนดให้ลา้งถงัเก็บน ้ า
ในน ้ าในช่วงนอกวนัหยุดเสาร์-อาทิตย ์และวนัหยุดนกัขดัฤกษ ์(ท่ีจะมีผูม้าใชบ้ริการมาก) โดยก าหนดให้อยู่
ในช่วงวนัองัคาร-วนัพฤหัสบดี ช่วงเวลา 24.00 น. - 05.00 น. (ปรับได้ตามความเหมาะสม เพื่อไม่ส่งผล
กระทบต่อการใชน้ ้ าของผูม้าใชบ้ริการ) โดยความถ่ีในการลา้งท าความสะอาศปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน /1 คร้ัง) 
เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารโครงการ 
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 2) ปริมาณน า้ใช้ 
  การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน
ขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “อาคาร
โรงแรมคิดตามท่ีเกิดขึน้จริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ห้อง/วนั แต่ท้ังนี ้ถ้ามกิีจกรรมอ่ืนประกอบให้ชีแ้จ้ง
รายละเอียดและประเมินน า้ใช้ตามกิจกรรมนั้น ๆ ด้วย” ทั้งน้ี โครงการไดค้  านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละ
ห้องพกัประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผูเ้ขา้พกั 2 คน อตัราการใช้น ้ า 200 ลิตร/คน/วนั หาก
พบว่า  เ ม่ือประเมินแล้วปริมาณน ้ าใช้น้อยกว่า เกณฑ์ ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม จะใช้ค่าตามท่ีก าหนดแทนนัน่คือ ปริมาณน ้ าใช้ในแต่ละห้องพกัตอ้ง 
ไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ห้อง/วนั ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการมีความต้องการใช้น า้ประมาณ 550 
ลูกบาศก์เมตร/วนั”  
  อน่ึง ตามประกาศจงัหวดัชลบุรี เร่ือง ก าหนดหลกัเกณฑก์ารขออนุญาตส่ิงปลูกสร้างอาคาร
ท่ีอยู่อาศยั อพาร์ทเมนต์ และบา้นจดัสรร ก าหนดให้มี "ถังเก็บน ้ารองรับน ้าอย่างน้อย 1,500 ลิตร/ห้อง" 
พบวา่ โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าเพื่อการอุปโภคและบริโภคเป็นไปตามขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยจดัให้มีถงั
เก็บน ้ ารวมทั้งโครงการความจุรวม 1,850 ลูกบาศก์เมตร หรือ 1,850,000 ลิตร โดยมีจ านวนห้องพกัรวม
ทั้งส้ิน 444 ห้อง ซ่ึงเม่ือคิดเป็นปริมาณน ้ าใชส้ ารองต่อหอ้งพกัประมาณ 4,148 ลิตร/หอ้ง (ไม่นอ้ยกวา่ 1,500 
ลิตร/หอ้ง) 
  ทั้งน้ี ปัจจุบนัการประปาส่วนภูมิภาค (ชั้นพิเศษ) สาขาพทัยา ได้มีหนังสือตอบขอ้หารือ
มายงัโครงการ โดยระบุวา่ "สามารถท่ีจะให้บริการจ่ายน า้ประปาโครงการ ฯ ได้ แต่ปัจจุบันการประปาส่วน
ภูมิภาคสาขาพัทยา (ช้ันพิเศษ) ประสบปัญหาการจ่ายน า้ในพืน้ท่ีสูง ซ่ึงในบางช่วงเวลาน า้ประปาอาจไม่ไหล
หรือไหลอ่อน ดังนั้น โครงการจะต้องจัดหาและติดตั้งถังเก็บน า้ส ารองไว้ใช้อย่างน้อย 1 วัน ให้กับอาคาร 
ท่ีพักอาศัยเพ่ือให้มนี า้ประปาใช้ตลอดเวลา" ซ่ึงโครงการจดัเตรียมถงัเก็บน ้ าความจุรวม 1,850 ลูกบาศก์เมตร 
ซ่ึงส ารองน ้าได ้3.3 วนั (ไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั) 
 
 2.5.2 การบ าบัดน า้เสีย 

 1)  ปริมาณน า้เสีย 
   น ้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบล้าง 
และอ่ืนๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของห้องอาหาร โดยปริมาณน ้ าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของ
ปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้ า และน ้ าใช้ในระบบปรับอากาศ) ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า 
“โครงการมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 339 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  
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 2)  รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
  เม่ือโครงการเปิดด าเนินการจะมีน ้ าเสียรวมประมาณ 339 ลูกบาศก์เมตร/วนั  โดยโครงการ
จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบบ าบัดแบบจานหมุนชิวภาพ ( Rotating Biological Contactors (RBC)   
จ  านวน1 ชุด ฝังอยู่ในใต้ทางวิ่งรถส่งของค้านทิศเหนือของโครงการ ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้  
373 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบบจานหมุนชีวภาพระประกอบด้วยตวักลางท่ีมีลักษณะเป็นรูป
ทรงกระบอกหรือเป็นแผ่นจานหลาย ๆ แผ่นร้อยผ่านแกนกลาง (เพลา) และตวักลางจะจุ่มอยู่ในน ้ าเสีย  
ซ่ึงบรรจุอยูใ่นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก เพลาจะวางตามแนวยาวและยึดอยูบ่นขอบหวัถงัและปลายถงั โดยให้
ระยะจมน ้ าของตวักลางประมาณร้อยละ 40 และตวัลางจะหมุนในแนวนอนท่ีอตัรา 1-3 รอบต่อนาที ท าให้
ส่วนหน่ึงของตวักลางสัมผสักบัอากาศ อีกส่วนหน่ึงจะจุ่มอยูใ่นน ้ า ในขณะท่ีตวักลางส่วนท่ีชุ่มอยูใ่นน ้ าเสีย
นั้น เมือกจุลินทรียจ์ะท าหน้าท่ีดูดซึมสารอินทรียจ์ากน ้ าเสียเขา้ไปในเซลล์หรือเมือกจุลินทรีย ์และท าลาย
สารอินทรียเ์หล่านั้น เม่ือตวักลางส่วนดงักล่าวหมุนมาสัมผสักบัอากาศ เมือกจุลินทรียจ์ะดูดขบัออกซิเจนจาก
อากาศไปสันดาปสารอินทรียท่ี์ถูกดูดซบัอยูใ่นเซลลแ์ละเมือกจุลินทรียเ์พื่อใหไ้ดพ้ลงังานแลว้สร้างเซลล์ใหม่ 
ดงันั้น เมือกจุลินทรียก์็จะหนาข้ึนเร่ือย ๆ บางส่วนของเมือกจุลินทรียจ์ะตายและหลุดร่วงไปกบัน ้ าเสียแลว้
ไหลอออกจากถงัปฏิกรณ์ 
  ทั้งน้ี น ้าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของอาคารจะไหลเขา้สู่ถงัดกัไขมนั (Grease and Oil Separator) 
ก่อนถูกสูบไปยงัถงัรวบรวมน ้ าเสีย (Equalization Tank) เพื่อปรับสภาพน ้ าเสียและปรับอตัราการไหลให้
สม ่ าเสมอก่อนไหลเข้าสู่ถังปฏิกรณ์แบบจานหมุน (Rotation Biological Contact : RBC) และเข้าสู่ถัง
ตกตะกอนชนิดมีแผ่นเอียงช่วยตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจาก
ส่วนท่ีเป็นน ้ าใส ซ่ึงตะกอนส่วนเกินท่ีตกสู่กน้ของถงัตะกอน จะไหลเขา้ถงัสูบตะกอนเพื่อสูบไปยงัถงัเก็บ
ตะกอน (Sludge Storage Tank) ส าหรับน ้ าใสจะไหลเขา้ถงัเก็บน ้ าท่ีผ่านการบ าบดั ซ่ึงโครงการจะน าน ้ าทิ้ง
บางส่วนไปใช้ประโยชน์เพื่อรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้ าริมถนนพทัยา-นาเกลือ จากนั้นจะไหลเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของเมืองพทัยา (ระบบบ าบดั 
น ้าเสียซอยวดัหนองใหญ่) ต่อไป  
  อน่ึง ตามท่ีโครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถยนต์ด้านทิศเหนือของ
โครงการ ซ่ึงเป็นทางวิ่งดา้นหลงัอาคาร โดยจะมีเฉพาะรถขนส่งสินคา้ รถบสั และรถเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
ท่ีวิ่งผา่น ส าหรับรถของแขกผูม้าใชบ้ริการ จะใชเ้ส้นทางเดินรถเขา้ภายในโครงการดา้นทิศใตผ้า่นดา้นหนา้
อาคารโครงการ จากนั้นเดินรถเล้ียวซ้ายเขา้สู่ท่ีจอดรถภายในอาคารทางดา้นทิศตะวนัออก ซ่ึงไม่ผา่นระบบ
บ าบดัน ้ าบดัน ้ าเสียส าหรับรถท่ีออกจากตวัอาคารจะเดินรถยอ้นกลบัอออกเส้นทางเดิม ซ่ึงไม่ผ่านระบบ
บ าบดัน ้ าเสียเช่นกนั ดงันั้น ในการดูแลบ ารุงรักษาต่าง ๆ อาทิเช่น การซ่อมแซม การตรวจสอบ การก าจดั
ไขมนัจากบ่อดกัไขมนั และการสูบตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บตะกอน ซ่ึงจะตอ้งเปิดฝาถงัของระบบ าบดั 
น ้ าเสีย และในช่วงท่ีเปิดฝาถงัดงักล่าวจึงไม่ส่งผลกระทบดา้นการจราจรของแขกผูม้าใชบ้ริการในโครงการ 
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อย่างไรก็ตามโครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในช่วงการดูแล บ ารุงรักษา 
และซ่อมแชมระบบบ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี 
  1) ประสานให้เมืองพทัยามาสูบตะกอนในช่วงเวลาบ่ายของวนัจนัทร์ถึงวนัศุกร์ เน่ืองจาก 
มีปริมาณการจราจรภายในโครงการนอ้ย เพื่อลดผลกระทบต่อการจราจรของผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการ 
โดยในการสูบส่ิงปฏิกูล รถสูบส่ิงปฏิกูลสามารถจอดรถไดบ้ริเวณใกลก้บัพื้นท่ีตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียและลาก
สายสูบไปยงัฝาถงัเก็บตะกอนไดอ้ยา่งสะดวก 
    2) ในช่วงเวลาท่ีมีการสูบส่ิงปฏิกูล หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมนัหรือตวัอยา่งน ้า ตลอดจนการ
ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้ าเสียจะตอ้งจดัให้มีการตั้งราวเหล็กกั้น พร้อมติดตั้งป้ายสัญลกัษณ์จราจรห้ามเดินรถ
ผา่นพื้นท่ีตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสียให้เห็นอย่างชดัเจน เพื่อให้ผูข้บัข่ีขนรถสินคา้ รถบสั และรถเก็บขนมูลฝอย
รับทราบ และงดการใชเ้ส้นทางจราจรดา้นทิศเหนือของโครงการผา่นบริเวณท่ีตั้งของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

3) จดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน 
โครงการตลอดเวลา 
 

2.5.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี  

  (1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเห็นท่าน
ศูนยก์ลาง 5 น้ิว ท างานท่ีรับน ้ าฝนท่ีชั้นดาดฟ้า แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ฯ ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 3 น้ิว และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ โครงการต่อไป 
  (2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (2.1) ท่อระบายน า้เสีย (Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียออกจากห้องพกั ห้องน ้ า และอ่ืน ๆ เขา้สู่บ่อปรับสภาพภายในระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

 (2.2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อปรับสภาพ
ภายในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

 (2.3) ท่อระบายน า้เสียออกจากคร้ัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน ้าเสีย
จากห้องอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องครัวเขา้สู่บ่อดกัไขมนัของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

 ส าหรับการระบายน ้าฝนจากชั้นใตดิ้น โครงการจะจดัใหมี้รางระบายน ้า ความกวา้ง 0.2 เมตร 
ความลึก 0.1 เมตร ความลาดเอียง 1:200 รวบรวมน ้ าหลากท่ีเกิดข้ึนจากชั้นใตดิ้นเขา้สู่บ่อสูบน ้ าฝน จ านวน  
1 บ่อ ความกวา้ง 1.5 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ลึก 2 เมตร ความจุ 4.5 ลูกบาศก์เมตร ภายในจะติดตั้งเคร่ือง
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สูบน ้ า จ  านวน 1 เคร่ือง มีอตัราสูบ 2.3 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ าจากชั้นใตดิ้นเขา้สู่
ระบบรวบรวมน ้าฝนชั้นท่ี 1 ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้ระบบท่อระบายน ้าภายนอกอาคารต่อไป 
  (3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน ้านอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าทิ้ง มีรายละเอียดดงัน้ี 
 (1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ระบบระบายน ้ านอกอาคาร จะประกอบด้วย 

ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ความลาดเอียง 1:500 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้ าตลอดแนวท่อ
ระบายน ้ า ท าหนา้ท่ีรวบรวมท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าก่อนท่ีจะบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน ้ าตั้ งอยู่ใต้ดินใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ จ านวน 1 บ่อ ขนาดกวา้ง  
5.5 เมตร ยาว 10 เมตร ลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุ 110 ลูกบาศกเ์มตร เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
มีความมัน่คงแข็งแรง ซ่ึงบ่อหน่วงน ้ าสามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ ทั้งน้ี 
การระบายน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ าจะถูกจ ากดัการระบายด้วยเคร่ืองสูบน ้ าท่ีติดตั้งไวภ้ายในบ่อหน่วงน ้ า 
จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) มีอัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที  
เพื่อควบคุมคุมอตัราการระบายน ้ าไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการ เพื่อสูบน ้ าไปยงับ่อพกัสุดทา้ยพร้อม
ตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพทัยา-นากลือต่อไป  

 (2) ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ าทิ้งของโครงการท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไมไ้หลมาตามท่อ
ระบายน ้ า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ไปยงับ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ จากนั้นจะระบายออกสู่
ท่อระบายน ้ าริมถนนพทัยา-นาเกลือ เพื่อเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของเมืองพทัยา (ระบบบ าบดัน ้ าเสียซอย
หนองใหญ่ต่อไป) 
 
 2.5.4  การจัดการมูลฝอย 
  1) ปริมาณมูลฝอย 

 มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร  
และ มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบกวา่ “โครงการจะมปีริมาณ
มลูฝอยประมาณ 6.8 ลูกบาศก์เมตร/วนั”  
 

  2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวม 2 ถัง  ตั้ งไว้กายในห้องพัก  

และห้องน ้ าในแต่ละห้องพกั โดยในแต่ละวนัจะมีพนกังานเขา้ไปท าความสะอาด และเก็บรวบรวมมูลฝอย 
แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ส าหรับพื้นท่ีส่วนอ่ืน ๆ โครงการจะจดัเตรียม
ถงัรองรองรับมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตร พร้อมฝาปิดตั้งอยูท่ ัว่ไปภายในอาคารโครงการ 

อน่ึง โครงการจะจดัให้มีพนักงานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายใน
โครงการทุกวนั โดยในการจดัเก็บมูลฝอยจากแต่ละจุดภายในโครงการ จะก าหนดให้พนกังานแยกประเภท
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มูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ ซ่ึงในการรวบรวมมูลฝอย
จากพื้นท่ีต่าง ๆ จะให้พนกังานขนยา้ยโดยใช้ถงัมูลฝอยท่ีมีลอ้เล่ือน เพื่อป้องกนักรณีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหล 
ลงพื้น และขนยา้ยโดยใชลิ้ฟตด์บัเพลิงในการขนลงมาชั้นท่ี 1 ซ่ึงโครงการจะก าหนดใหพ้นกังาน ด าเนินการ
ท าความสะอาดหอ้งพกัในช่วงเวลา 10.00 - 12.00 น. หรือทนัทีท่ีผูม้าใชบ้ริการเช็คเอา้ทอ์อกจากหอ้งพกั  

  ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1  ดา้นทิศเหนือ ซ่ึงจะมีประตู
ปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย และหอ้งพกัมูลฝอย
รีไซเคิล แยกกนัอยา่งชดัเจน  
  ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคารโรงแรม
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง โดยน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้นห้องพกัมูลฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของ
โครงการ เพื่อบ าบดัก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพทัยา-นาเกลือต่อไป 
  ส าหรับการจดัเก็บมูลฝอยให้กบัโครงการนั้น รถจดัเก็บมูลฝอยของบริษทั  กิจการร่วมคา้
พทัยาเมืองสะอาด  (ได้รับสัมปทานการจดัเก็บมูลฝอยจากเมืองพทัยา) สามารถจอดรถบริเวณด้านหน้า
ห้องพกัมูลฝอยไดอ้ยา่งสะดวก โดยจากการประสานเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยาไดรั้บแจง้วา่ รถขนเก็บมูลฝอยจะ
มาถึงโครงการประมาณ 01.00 น. ซ่ึงโครงการจะจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
ส าหรับรถเก็บมูลฝอยมากองไวภ้ายนอกห้องพกัมูลฝอยเพื่อรอการเก็บขบขนมูลฝอยของกิจการร่วมค้า 
พทัยาเมืองสะอาด ท่ีไดรั้บสัมปทานจากเมืองพทัยา เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบ
ดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงไดส้ าหรับ
ผลกระทบด้านความเดือดร้อนร าคาญต่อผูพ้กัอาศัยบริเวณโดยรอบนั้น เน่ืองจากห้องพกัมูลฝอยรวม 
มีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมัน่คงแข็งแรง และมีประตูมิดชิดสามารถป้องกนักล่ินและการ
แพร่กระจายของเช้ือโรคออกสู่ภายนอกได ้
  นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีการปลูกตน้ไม ้บริเวณแนวเขตท่ีดินท่ีถดัจากถนน 6 เมตร 
รอบอาคารก่อนท่ีจะเป็นแนวร้ัวโครงการอีกชั้นหน่ึง เพื่อลดผลกระทบด้านทศันอุจาดต่อพื้นท่ีขา้งเคียง
โครงการรวมทั้งเพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินรบกวนจากห้องพกัมูลฝอยรวม โครงการจะก าหนดใหมี้การลา้ง
ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยทุกคร้ังภายหลงัจดัเก็บแลว้เสร็จทนัที เพื่อป้องกนักล่ินท่ีอาจเกิดจากน ้ าชะ 
มูลฝอยจากรถเก็บมูลฝอย 
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 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 
  โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมประมาณ  2,817 KVA ซ่ึงโครงการได้ติดตั้ ง 
หมอ้แปลงไฟฟ้า Dry type ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 เคร่ือง รวม 3,000 KVA ไวภ้ายในโครงการ โดยจะ
รับกระแสไฟฟ้าโครงการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพทัยา ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ
ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค โดยสามารถแจกแจงปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ  
  
 2.5.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
  โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
  1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
   (1) เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจะจัดให้มีเคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิง ติดตั้งอยูภ่ายในอาคารบริเวณชั้นใตดิ้นจ านวน 1 ห้อง โดยภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบ 
Horizontal Turbine Fire Pump โดยมีความสูงจากระดบัศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ  านวน 3 ท่อ เพื่อรับน ้าดบัเพลิงจาก
ถงัเก็บน ้าดินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจะจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ  านวน 3 ท่อ เพื่อรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  (3) หัวรับน า้ดับเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการ
จะติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคารขนาด 651/2  x 651/2  x 651/2 x 150 น้ิว จ  านวน 1 ชุด พร้อม Check 
Valve บริเวณด้านหน้าอาคารโครงการ ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้ งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจาก
รถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงนาเกลือ เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อน ้าดบัเพลิงท่ีต่อกบั
ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ภายในอาคารต่อไป 
  (4) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
   - สายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว  
30 เมตร 
   - หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 
มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อน 
   - ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
   โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ภายในอาคาร โดยติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ST-01 และ ST-02 จ านวน 3 ถงั/ชั้น โดยแต่ละตูจ้ะมีระยะห่าง
เท่ากนัประมาณ 42.4 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
  (5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)  เป็นระบบท่อเปียก มี
น ้ าอยูใ่นท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อน
สูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมี
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ความร้อนสูงข้ึน ส่ิงปฏิกูล หอ้งป้องกนักล่ิน พื้นท่ีขนถ่ายสัมภาระ หอ้งเก็บของ หอ้งอาหารพนกังาน หอ้งน ้า
ชาย-หญิง ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องระบบไฟฟ้า เป็นห้องผูจ้ดัการ ห้องนิรภยั ห้องส านกังาน ห้องปฐมพยาบาล 
ห้องเก็บกระเป๋า ห้องปรับอากาศ ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องน ้ ารวม เป็นห้องส านักงาน ห้องประชุม ห้อง
เคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า พื้นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต ์ห้องเก็บของ ห้องช่างซ่อมบ ารุง ห้องอาหาร พื้นท่ี
เตรียมอาหารและเคร่ืองด่ืม ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า ห้องอเนกประสงค์ ห้องเก็บอุปกรณ์ โถงลิฟต์ 
และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร โดยจดัระยะห่างของหวัฉีดน ้าดบัเพลิงบนท่อยอ่ยท่อเดียวกนั หรือระยะห่าง
ระหว่างท่อย่อนและพื้นท่ีป้องกนัสูงสุดต่อหัว 16 ตารางเมตร ซ่ึงการติดตั้งจะเป็นไปตามมาตรฐาน วสท. 
และ   NFPA 
  (6) ลฟิต์ดับเพลงิ อาคารโรงแรมมีลิฟตด์บัเพลิง (L6) จ  านวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่กลก้บับนัได 
ST-01 ซ่ึงลิฟตด์บัเพลิงดงักล่าวมีคุณสมติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฑกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกจามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 
 2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-
ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้
เจา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
  (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร ซ่ึงจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณภายในห้องพกั ห้องป้องกนักล่ิน ห้องระบบไฟฟ้า 
ห้องเคร่ือง โถงลิฟต ์โถงตอ้นรับ  ห้องปฐมพยาบาล ห้องส านกังาน ทางเดิน ห้อง A.H.U ห้องเก็บของ ห้อง
เคร่ืองไฟฟ้า หอ้งช่างเทคนิค พื้นท่ีซ่อมบ ารุง หอ้งอาหาร และหอ้งออกก าลงักาย 
  (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนภายในอาคาร 
ไดแ้ก่บริเวณห้องครัว ทางเดิน ห้องเก็บของ ทางวิ่งรถยนต ์ห้องควบคุมอาคาร ห้องอาหารส าหรับพนกังาน 
หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งผูจ้ดัการ หอ้งส านกังาน หอ้งนิรภยั หอ้งประชุม หอ้งผูบ้ริหาร 
  (4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) จะติดตั้งอยู่บริเวณบนัไดแต่ละชั้นของ
อาคาร 
  (5) กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) จะติดตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุ
โดยใชมื้อดึง 
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 3) การส ารองน า้ดับเพลงิ 
  โครงการจะจดัใหมี้น ้าส ารองดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงั
เก็บน ้าใตดิ้น ปริมาณ 115 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงไดน้านประมาณ 30.4 นาที ไม่นอ้ยกวา่ 
30 นาที) เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   = 115 ลูกบาศกเ์มตร 
  เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงขนาด  = 3.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
  สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน  = 115/3.78 
       = 30.4  นาที  (OK.) 
 
 4)  ทางหนีไฟ 
  โครงการออกแบบให้มีบนัไดท่ีใช้ในการหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดของ
บนัได ดงัน้ี  
  - บนัได ST-01 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นหลงัคาถึงชั้นใตดิ้น ตวับนัไดท าดว้ย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.6 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.147-0.150 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.60 เมตร มีราวบนัได 2 ด้าน (ออกแบบรองรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา) ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
  - บนัได ST-02 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นหลงัคาถึงชั้นใตดิ้น ตวับนัไดท าดว้ย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.177-0.187 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.5 0 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ออกแบบรองรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ระบบระบายอากาศ
เป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
   
 5) แผนการอพยพหนีไฟ 
  โครงการจะจดัให้มีการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อย ปีละ 1 คร้ัง โดยจะ
ประสานให้วิทยากรจากงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเมืองพัทยามาฝึกอบรมให้เป็นประจ า  
โดยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัท่ีจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ โดยโครการจะจดัท า
แผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟจากจุดต่าง ๆ ไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ ติดไวภ้ายในห้องพกัและบริเวณ
ทางเดินของอาคาร เพื่อใหผู้ท่ี้อยูภ่ายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
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 6) การก าหนดจุดรวมคน 
  ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการเพื่อ
เป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคนวา่มีผูใ้ดติดอยูภ่ายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อท่ีจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิงหรือ
ทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงการจ าห าหนดให้พื้นท่ีบน
ถนนบริเวณทางเขา้-ออกโครงการดา้นทิศใตเ้ป็นจุดรวมคน ทั้งน้ี ถนนมีผวิจราจรกวา้ง 11 เมตร ซ่ึงโครงการ
จะกนัเป็นพื้นท่ีจุดรวมคนเบ้ืองตน้ความกวา้ง 5 เมตร ความยาว 60 เมตร ดงันั้น จุดรวมคนจะมีขนาดพื้นท่ี 
300 เมตร โดยยงัคงเหลือผวิจราจรกวา้ง 6 เมตร เพื่อใหร้ถดบัเพลิงสัญจรผา่นไดอ้ยา่งสะดวก ซ่ึงพื้นท่ีจุดรวม
คนของโครงการสามารถรองรับจ านวนคนได ้1,200 คน (โดย 1 คน ใชพ้ื้นท่ียนื 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถ
รอบรับจ านวนผูม้าใชบ้ริการ และพนกังานของโครงการ ซ่ึงมีจ านวนรวมทั้งส้ิน 1,092 คน (ผูม้าใชบ้ริการ 
892 คน และพนกังาน 200 คน) ไดอ้ยา่งเพียงพอ  
  
 7) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
  โครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคารโรงแรม 
จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร โดยการเขา้ถึงพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศจะสามารถเขา้ถึง
โดยใช้บนัได ST-01 และบนัได ST-02 ข้ึนไปยงัชั้นดาดฟ้าท่ีเช่ือมระหว่างชั้นดาดฟ้ากบัชั้นพื้นท่ีหนีไฟ 
ทางอากาศไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก  
  อน่ึง วิธีการช่วยเหลือและอพยพผูม้าใชบ้ริการท่ีหนีไฟข้ึนไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศนั้น
ทางโครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยงัฐานทพัเรือสัตหีบ และกรมทหารราบท่ี 21 รักษาพระองค์
ในสมเด็จพระนางเจ้าพระบรมราชินีนาถ เพื่อให้น าเฮลิคอปเตอร์เข้ามาท าการช่วยเหลือและอพยพ
ผูป้ระสบภยัดงักล่าว โดยเม่ือเฮลิคอปเตอร์มาถึงยงัท่ีเกิดเหตุนกับินจะท าการบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์
และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจา้หน้าท่ีโรยตวัลงมายงัพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศเพื่อจดัระเบียบ
ผูป้ระสบภยั โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นล าดบั เม่ือ
เฮลิคอปเตอร์น าผูป้ระสบภยัข้ึนจากพื้นท่ีหนีไฟทางอากศแลว้ จะน าผูป้ระสบภยัมาส่งยงัพื้นท่ีท่ีปลอดภยั 
โดยบริเวณพื้นท่ีดงักล่าวจะมีการจดัเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว ้เพื่อให้ความช่วยเหลือเบ้ืองตน้
แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็ส่งโรงพยาบาลต่อไป 
 ทั้งน้ี ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัทางอากาศนั้น จะสามารถช่วยเหลือ
ผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละไม่เกิน 8-10 คน/เท่ียวเท่านั้น ดงันั้น เพื่อการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดงักล่าว ใน
การซักซ้อมการอพยพหนีไฟทางโครงการ โดยจะพยายามใช้บนัไดลงมายงัชั้นล่าง เพื่อสะดวกต่อการใช้
ความช่วยเหลือ  
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 2.5.7 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 
  1) ระบบปรับอากาศ 
   ระบบปรับอากาศภายในอาคารเป็นแบบระบบ VRV (Variable Refrigerant Volume) 
ซ่ึงเป็นระบบเคร่ืองปรับอากาศท่ีลกัษณะการท างานท่ีสามารถเปล่ียนแปลงปริมาณสารท าความเยน็ตามภาระ
โหลดของการท าความเยน็และจ านวนตวัเคร่ืองภายในท่ีท าการติดตั้ง  
  2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ และระบบระบาย
อากาศโดยวธีิทางกล ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
   (1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 
    โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนัง
ดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจดัให้มีพื้นท่ี
ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
   (2) ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล 
    โครงการจดัให้การติดตั้งพดัลมระบายอากาศ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศ
ไม่น้อยกว่า 4 เท่า ของปริมาตรของห้อง ไวบ้ริเวณต่าง ๆ อาทิเช่น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองท าน ้ าร้อน 
หอ้งเคร่ืองท าน ้าเยน็ หอ้งหมอ้แปลง หอ้งตูไ้ฟฟ้า หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า และหอ้งครัว เป็นตน้ 
   นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีช่องเปิดระบบอดัอากาศส าหรับโถงลิฟต์ดบัเพลิง 
และส าหรับบนัได โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
   1. โถงลิฟต์ดับเพลิง จดัให้มีช่องปิดระบบอดัอากาศอยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องลิฟต์
ดบัเพลิง เป็นระบบอดัอากาศแบบวิธีกลตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงชั้น 26 โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด  
แต่ละชุด มีอัตราการอัดอากาศ 11,550 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า  
38.6 ปาสกาลเมตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   2. บันได ST-01 และบันได ST-02 จดัให้มีช่องปิดระบบอดัอากาศอยู่บริเวณด้าน
ทิศตะวนัออกของบนัได (ช่องเดียวกนักบัโถงลิฟตด์บัเพลิง) เป็นระบบอดัอากาศแบบวิธีกลตั้งแต่ชั้นใตดิ้น
ถึงชั้น 26 โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด แต่ละชุด มีอตัราการอดัอากาศ 10,200 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที  
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Brighton Square (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดอืนมกราคม-มิถุนายน 2569 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2600077-S001 2-19 
 

 2.5.8 การจราจร 
  1) การคมนาคมเข้า-ออก พืน้ทีโ่ครงการ 
   ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์
ซ่ึงทางเขา้-ออก มีจ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพทัยา-นาเกลือ ดา้นทิศตะวนัตกของ
พื้นท่ีโครงการ โดยรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 
   (1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 2 เส้นทางหลกัดงัน้ี 
    - เส้นทางที ่1 จากถนนสุขมุวทิ (ทิศมุ่งสัตหีบ) ผา่นท่ีวา่การอ าเภอบางละมุง 
เล้ียวขวาเขา้ถนนพทัยานา-เกลือ ระยะทางประมาณ 3.7 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
    - เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งศรีราชา) เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพทัยา
เหนือ ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร ถึงวงเวียนปลาโลมา เดินรถตามวงเวียนเขา้ถนนพทัยา-นาเกลือ 
ระยะทางประมาณ 850 เมตร จะพบทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
   (2) การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ มี 2 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
    - เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนพทัยา-นาเกลือ ระยะทาง
ประมาณ 3.7 เมตร สามารถออกถนนสุขมุวทิได ้
    - เส้นทางที่ 2  จากโครงการเล้ียวซ้ายออกพัทยา-นาเกลือ ระยะทาง
ประมาณ 850 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนพทัยาเหนือ ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร สามารถออกถนน
สุขมุวทิได ้
  2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
   โครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมกบัถนนนพทัยา-
นาเกลือ ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนเขา้สู่ตวัอาคารความกวา้ง 11 เมตร และจดัให้มีถนน
โดยรอบอาคารความกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) ส าหรับการเดินรถ
เขา้พื้นท่ีจอดรถภายในอาคารจดัให้มีถนนความกวา้ง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) 
โดยมีการติดตั้งป้ายและลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน 
  ส าหรับท่ีจอดรถนั้นโครงการจะจดัเตรียมไว ้จ  านวนรวมทั้งส้ิน 177 คนั โดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี 
  - ช้ันจอดรถ 2A-2B จ  านวนท่ีจอดรถ 42 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 
41 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ฯ จ านวน 1 คนั) 
  - ช้ันจอดรถ 3A-3B จ  านวนท่ีจอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 
44 คนั/ชั้น และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ฯ จ านวน 1 คนั/ชั้น) 
   - ช้ันจอดรถ 4A-4B จ  านวนท่ีจอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 
44 คนั/ชั้น และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ฯ จ านวน 1 คนั/ชั้น) 
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  - ช้ันจอดรถ 5A-5B จ  านวนท่ีจอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 
44 คนั/ชั้น และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ฯ จ านวน 1 คนั/ชั้น) 
  นอกจากน้ี โครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถบสั จ านวน 2 คนั อยู่บริเวณด้านทิศเหนือของ
อาคารโครงการ เพื่อใหบ้ริการแก่ผูม้าใชบ้ริการโรงแรม 
   
  
 
  
 
 
  
  

  
 
 


